URBANISTICKO - TEHNICK!I USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora

1.
Broj, 03-333/23-15541
N
L N Kotor, 20.09.2023.g.
Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora (organ nadlezan za postupanje}, na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list CG”, broj
2. 64/17, 44/18, 63/18, 1119, 82/20, 86/22 i 04/23), ¢lana 1. Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20, 76/21, 141/21, 151/22),
podnijetog zahtjeva “PONTA BIGOVA” d.c.0. Podgorica izdaje:
3 URBANISTICKO - TEHNICKE USLOVE
) za izradu tehnicke dokumentacije
za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP B - 26 koju c¢ini dio kat.parc.
4, 1540 i dio kat par 1541 KO LjeSeviéi, u zahvatu DSL-a sector 38 Bigova (“Sl.list CG" —
Opstinski propisi br. 7/12).
5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: »PONTA BIGOVA“ d.o.0. Podgorica
6. POSTOJECE STANJE
Uvidom LN br. 237 utvrdeno je sledece:
-kat.parc. 1540 KO LjesSevici se vodi kao kr§, kamenjar u povrsini od 108 m2;
-kat.parc. 1540 KO LjeSevici se vodi kao dvoriSte u povrsini od 500 m2;
-na kat.parc. 1540 KO LjeSeviéi je evidentiran objekat br. 1 — zgrada za odmor (vikendica), u
povrsini od 53 m2, spratnosti P1;
Uvidom LN br. 180 utvrdeno je sledeée:
-kat.parc. 1541 KO LjesSevici se vodi kao pasnjak 4. klase u povrsini od 315 m2;
Ukupno: P= 976 m2
7. PLANIRANO STANJE
7.1. Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je stanovanje (SMG).

Objekti stanovanja €ine naseljsku strukturu Bigove i to stalnog - koncentrisanog u objektima
graditeljskog nasljeda tradicionalnog ribarskog naselja i povremenog u priobalnoj zoni.
Planom je predvidena rekonstrukcija dvije zateene rusevine, zastita i otuvanje postojecih
objekata, kao i izgradnja novih objekata u cilju umjerencg poguséavanja i prosirenja naselja.
Objekti mogu biti namjenjeni za stalni ili sezonski boravak.

Objekti sezonskog stanovanja se mogu predvidjeti kac kuée namjenjene sezonskom boravku
jedne porcdice ili kao objekti sa dijelom kuée za rentiranje (pansioni).

Tretman postojecij objekata
FSvi postojeéi objekti u granicama Plana mogu se zamjeniti novim, prema uslovima i u skladu
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sa kapacitetima i gradevinskim linijama definisanim ovim planom za svaku pojedinagnu
urbanisticku parcelu.

-Ostali postojeéi objekti se mogu dograditi do planom propisanih parametara (povrsina
gabarita, spratnost, BRGP). Moze se vrsiti rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i
adaptacija ovih objekata u okviru maksimalnih urbanisti¢kih parametara propisanih ovim
planom za svaku parcelu (maks. povrSina gabarita objekta, maks. BRGP, maks. spratnost,
gradevinska linija i ostalo).

-U okviru postoje¢ih stambenih objekata dozvoljena je (u priobalnoj zoni i pozeljna)
prenamjena prizemlja iz stambenog u poslovne prostore.

-Nije dozvoljena prenamjena garaza kao zasebnih objekata niti garaza u prizemlju ili suterenu
objekta u poslovne prostore.
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Jrbanisticku parcelu UP B - 26 ¢ini dio kat.parc. 1540 i dio kat par 1541, KO LjeSeviéi
povrsini od P= 982 m2,
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Urbanisticki indeksi za namjenu stanovanje:

- indeks zauzetosti 0.30 : P= 295 m2

- indeks izgradenosti 0.90 : P= 885 m2

- maksimalna spratnost 3 etaze (Su+P+1)

Na parceli postoji objekat br.1 povrSine (gabarit) od 53 m2, spratnosti P1.

Sastavni dio uslova je izvod iz grafickog dijela plana i tabelarni pregled urbanistickih
parametara po blokovima i parcelama.

Maksimalna spratnost objekata je tri etaze, ali moze biti i manja, po potrebi investitora,
Suteren je poluukopana etaZa objekta, koja jednim delom osnove ukopana, a jednim izlazi na
nivo terena.

Spratnost sa pristupnog puta je definisana samo za objekte stalnog i sezonskog stanovanja u
okviru cjeline Naselje Bigova, i pretstavlja spratnost objekta sa pristupnog puta.

Bruto razvijena povrSina etaZe je povrSina spoline konture zidova, odnosno zbir svih
prostorija i povr§ina pod konstruktivnim djelovima zgrade (zidovi, stubovi, stepenista i slicno).
Ukupna bruto razvijena povrsina objekta je zbir svih bruto razvijenih povrsina etaza.

U sklopu podzemnih etaza (suteren i podrum), podzemne garaze i tehnoloski prostori
(podstanice grijanja, trafostanice, kotlarnice, dizel agregat stanice, masinske prostorije za lift i
sl.) se ne racunaju u povrsine korisnih etaza i samim tim ne ucestvuju u ukupnoj BRGP
objekta.

7a stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalno 1.00 m, iznad kote konacno)
uredenog i nivelisnog terena (trotoara pristupnog puta) oko objekta.

Objekat treba kaskadno uklopiti u teren (skica u grafickom prilogu br. 08 "Plan sacbracéaja sa
regulacijom i nivelacijom").

Maksimalna Sirina proc¢elja objekta je 12m.

Parcele se mogu ogradivati kamenim zidom visine maks.1.80m ili Zivom ogradom.

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Instrumenti uz pomo¢ kojih je definisan osnovni sistem urbanistitke regulacije su:

1. REGULACIONA LINIJA

Regulaciona linija razdvaja povrSine ostalih namjena od javnih povrSina - saobracaja,
prirodnog zelenila i obala.

2. GRABEVINSKA LINIJA

Gradevinska linija definiSe zonu u okviru koje je dozvoljena izgradnja objekata.

Udaljenost gradevinske linije od regulacione je najmanje 5.00m, dok je minimalna udaljenost
objekta od boénih ivica parcele 2,5m.




3. VISINSKA REGULACIJA
Visinske regulacije definisane su oznacenom spratno$éu na svim objektima.

4. NIVELACIJA
Sistem nivelacije se bazira na postojecoj i planiranoj nivelaciji uliéhe mreze i kotama terena.
Nove ulice i platoi vezuju se za konkretne, ve¢ nivelaciono definisane prostore.
Za stambene objekte kota poda prizemlja je maksimalnc 1.00 m, iznad kote konacno
uredenog i nivelisnog terena (trotoara pristupnog puta) oko objekta.
PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
8. DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA
cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spasavanju
, Jist CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R
’ e Q\br. 8/1993).
ﬂ bg vi i mjere zastite od zemljotresa
_n,s'llg* cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
. Sformativima za izgradnju objekata u seizmiékim podrugjima ( Sluzbeni list SFRJ br. 52/90.)
Sve proracune seizmicke stabilnnosti zasnivati na posebno izradenim podacima
mikroseizmiCke rejonizacije, a objekte od zajedni¢kog znacaja raunati za 1 stepen viSe od
. seizmickog kompleksa.
Objekte koji ne spadaju u visokogradnju realizovati u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim
propisima za gradenje u seizmickim podrugjima (SI. list SFRJ br.39/64.)
Zastita od pozara
U mirnodopskim uslovima predmetni prostor spada u zone sa velikim pozarnim rizikom.
Preventivha mjera zaStite od pozZara je postavljanje objekata na Sto veéem moguéem
medusobnom rastojanju kako bi se sprecilo prenogenje pozara.
Svi objekti moraju biti pokriveni spoljnom hidrantskom mreZzom regulisanom na nivou
kompleksa u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima za hidrantsku mrezu i gasenje
pozZara ( Sl. list SFRJ broj 30/91)
Na nivou ovog plana, rjeSenjem saobracéajnica ostvarena je dostupnost do svih mjesta
moguce intervencije vatrogasaca.
Takode, saobradajnice su i protivpoZarne barijere za preno$enje pozara.
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9. USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog koriSéenja ‘prostora, koja treba da je rezultat svakog plana u osnovi
predstavlja akt zadtite Zivotne sredine. Naime, Zzivotna sredina se S&titi koristeéi je na
adekvatan nadin i pod odgovarajuéim uslovima. Prostorno rje$enje plana radeno je na osnovu
principa ouvanja Zivotne sredine. Za oshovne zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:

-da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, @
da aktivnosti na prostoru plana ne ugrozavaju Zivotnu sredinu

-da se obezbijedi energetska efikasnost i odrzivost planiranih objekata i sadrzaja

-da se naselje opremi adekvatnim brojem kontejnera i posuda za sakupljanje otpada, koje ce
se redovno prazniti na definisanu sanitarnu deponiju

~da se zemljiSte i Sut odlazu na odlagaliSte prema Lokalnom planu upravljanja otpadom
-da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora

~da se traze prostorna rjeSenja koja u najvec¢oj, mogucéoj mjeri tite postojeci pejzaz i zelenilo
- makiju.

~da se vodi racuna o obalnoj liniji, kako sa aspekta zastite ekosistema, halofitnih stanista,
endemicnih vrsta, mikroklime, tako i pri izboru materijala u gradevinarstvu

Za sve objekte koji su predmet ovog plana, a koji mogu da dovedu do zagadivanja Zivotne)
sredine, obavezna je izrada Procjene uticaja na Zivotnu sredinu, shodno odredbama Zakona
0 procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (Sl. list RCG br. 80/05).




10.

USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Postojeée kvalitetno zelenilo na parcelama treba saluvati. Ozelenjavanje vrsiti autohtonim
vrstama, npr. masline, agrumi, a kada su u pitanju Zbunaste vrste onda odabrati lavandu,
ruzmarin i dr.

11.

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

*1790/2023-3 od 30.08.2023.god. izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara —

Sastavni dio UT uslova je miSlienje o potrebi izrade HIA studije br.05-165/2023-3 od
30.08.2023.god. i RjeSenje o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeéeg objekta
na UP B - 26 koju ¢ini dio kat.parc. 1540 i dio kat.parc. 1541 KO LjeSevi¢i, br.UP/l-05-

cuvati prostornu matricu postojecéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne cjeline sa ansamblima tradicionalne
arhitekture (stambene i pomoéne zgrade, originalni elementi uredenja dvorista, vrtova i sl.);

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljuéujuéi polja, udoline i terasasta
imanja kao kljuéne elemente autenticnog ruralnog ambijenta;

- Qcuvatli naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste povrSine,
podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i materijale;

- Obnoviti i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim elementima
(ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, mlinovima, i sl.);

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arhitekturu i to prvenstveno u
pogledu odabira polozaja, organizacije prostora i primjene tradicionalnih tehnika i materijala.
Posebno je vazno postovati naslijedeno mjerilo — volumen objekat;.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moze se vrsiti uz prethodno izdate konzervatorske
smjernice, kojima ¢e se definisati nivo i sadrzaj potrebne dokumentacije, a za pojedinaéne
izdvojene objekte ili komplekse obnova i revitalizacija vr§i¢e se na osnovu konzervatorskih
uslova.”

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada pojedinacne Procjene uticaja
rekonstrukcije postojeceg objekta na UP B - 26 koju &ini dio kat.parc. 1540 i dio kat.parc.
1541 KO LjeSeviéi, na kulturnu bastinu (HIA).

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloSke ostatke,
sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu spomenika kulture,
kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.

Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim se
postuje njihov integritet | status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosliedng
sprovode reZzim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon o
zastiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, a takode u skladu sa dokumentima koji
su doneseni za ovaj prostor.

12.

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI [ LICA SA INVALIDITETOM

Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjeng
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” br. 48/13 i 44/15).

13.

USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA

Na parceli stambene namene veéoj od 350 m2 se pored osnovnog gabarita objekta moze
izgraditi zaseban objekat garaze ili pomoc¢ni objekat (maks. jedan), i to iskljuivo kao prizemni
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objekat. Maksimalna povrsina ovog objekata je 18 m2. BRGP ovog objekta ne ulazi u maks.
BRGP datu u poglaviju ,Analiticki podaci® za svaku urbanistic¢ku parcelu.

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

4. | SAOBRAGAJA

/

15. USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
/

A
LR

16; ' [MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA
R mfloguéa je fazna izgradnja i treba je predvidjeti projektnom dokumentacijom.

—

17,27 |USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
17.1. |Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu

Tehnicku dokumentaciju u dijelu elektroenergetskih instalacija potrebno je izraditi u skladu
sa planom elektroenergetske infrastrukture, vazeéim tehnickim propisima i normativima.
Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije za fazu elektroenergetske infrastrukture potrebno
je postovati regulative, standard i normative, te pribaviti saglasnost nadleznog preduzeca.
Mijesto i nacin priklju¢enja objekta na elektroenergetsku mrezu odredic¢e se nakon izrade
tehnicke dokumentacije stru¢ne sluzbe CEDIS-a.

Ukoliko se objekti grade u zoni nadzemnog elektroenergetskog voda (dalekovoda)
neophodno je uraditi Elaborat uskladenosti planiranog objekta i dalekovoda u skladu sa
Pravilnikom o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova
nazivnog napona od 1 kV do 400 kV (“Sl.list SRJ” br.18/92) na koji je neophodno dobiti
saglasnost — misljenje nadleZznog organa.

17.2. |Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Sastavni dio uslova su uslovi za vodovod i kanalizaciju.

17.3. |Uslovi prikljucenja na saobraéajnu infrastrukturu

Predmetnoj lokaciji se pristupa sa postojece lokalne sacbraéajnice (kat.parc. 1562/2 KO
LjeSeviéi — nekategorisani putevi), uz uslove nadleZnog organa.

17.4. |Ostali infrastrukturni uslovi

Na sajtu hitp:// www.ekip.mefrequlativa/ nalaze se relevantni propisi u skladu sa kojim se
obavlja izrada tehniCke dokumentacije.

Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postojeéem stanju elektronske komunikaciong
infrastrukture http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me

Adresa web portala hitp://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisni¢kog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH gGEOTEHNICK}H, INZENJERSKO-
18. GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO
[ VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Prije izrade projektne dokumentacije shodno €lanu 7 Zakona o geoloskim istraZivanjima
(“Sl. list RCG" br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, 73/10 i 28/11) izraditi Projekat geoloskih
istraZivanja tla za predmetnu lokaciju i Elaborat o rezultatima izvrSenih geologkih
istrazivanja.

Sve proratune seizmicke stabilnosti zasnovati na posebno izradenim podacima
mikroseizmicke rejonizacije. Podrucje opstine Kotor se nalazi u IX zoni seizmitkog
intenziteta po MSC.

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rjeSenju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterecenju zgrada PBAB 87 (“Sl.list SFRJ”, br. 11/87) i Pravilnik o
tehni¢kim normativima za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrudjima
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(“Sl.list SFRJ", br.31/81, 21/88 i 52/90).
Za potrebe proratuna Kkoristiti podatke HidrometeoroloSkog zavoda o klimatskim i
hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije.

1.  POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

20. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE
PARAMETRE

naka urbanisticke parcele SMG

UP B — 26 (dio kat.parc. 1540 i dio
kat.parc. 15641 KO LjeSevici)

@‘ TR

P 7)na urbanisticke parcele povrsina UP B - 26 je 982 m2
S -
1 '_, \‘._‘/" c'P 3 n
=i Wsimalni indeks zauzetosti 0.30
Maksimalni indeks izgradenosti 0.90

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) |P= 885 m2

Maksimalna spratnost Su+P+1
objekta

Maksimalna visinska kota |/
objekta

Parametri za parkiranje Parkiranje vozila za planirane objekte potrebno je rijesiti na)
odnosno garaziranje vozila |parceli — na otvorenom parkingu ili u garaZi kao jedinstvenom
fizickom dijelu objekta.

Potreban broj parking mjesta se odreduje prema sljedeéem
normativimu: stanovanje 1 PM po stanu.

Smjernice za oblikovanje i U skladu sa RjeSenjem o konzervatorskim uslovima br.UP/I-
materijalizaciju, posebno u [05-790/2023-3 od 30.08.2023.g0d. izdatim od strane Uprave
odnosu na ambijentalna  |za za$titu kulturnih dobara —~ Podru¢na jedinica Kotor.
svojstva podrucja

U poglavlju Pravila za uredenje prostora i gradenje objekata
data su pravila za oblikovanje i materijalizaciju buducih
objekata za svaku od planiranih namjena ponaosob. Imajudi
u vidu atraktivnost prostora koji tretira ova studija lokacije,
prilikom realizacije planirane izgradnje potrebno je posebnu
paznju posvetiti urbanistickom i arhitektonskom oblikovanju
svih planiranih sadrzaja. Stoga su u ovom poglavlju date
opSte smjernice koje se trebaju primenjivati kao osnovni
principi za dalju arhitektonsku razradu.

Opsti principi oblikovanja:
-arhitektonsko oblikovanje objekata uskladiti sa pejzazom i
| duhom mediteranskog mjesta
-u procesu projektovanja primenjivati sustinske principe)
arhitekture ovog podneblja oliCene u:
-jednostavnosti proporcije i forme
‘ -prilagodjenosti formi objekata topografiji terena
-prilagodjenosti klimatskim uslovima
-upotrebi autohtonih materijala i vegetacije
-primjenu tradicionalnih elemenata ne svoditi na kopiranje
istih ve¢ ih paZljivo transponovati uz primjenu savremenih
materijala i tehnika koji ¢e rezultitati vrhunskom arhitekturom

6







koja pretstavlja odraz vremena kome nastaje.

Opste smjernice za materijalizaciju su:

-fasade objekata treba da transponuju graditeljsko nasljede
Mediterana: preporuéuje se bijela boja. PoZeljna je upotreba)
prirodnog autohtonog kamena za oblaganje fasade do 30%
njene povrSine. Fasade pojedinih objekata mogu biti i u
pastelnim tonovima, i to ne vise od 20% objekata u jednom
urbanistiCkom bloku ili cjelini.

~upotreba prirodnih materijala, $to podrazumjeva upotrebu
drveta kao sjenila na terasama, i Skura na prozorima.
Himajuéi u vidu izrazitu denivelisanost terena u obuhvatu
ovog plana potrebno je posebnu paznju posvetiti uredjenju
terena, njegovom ozelenjavanju kao 1| oblikovanju |
materijalizaciji otvorenih povrSina i  kaskada, gdje je
neophodna upotreba kamena.

Fimajuéi u vidu cjelovitost i potrebu za pronalazenjem
jedinstvenog arhitektonskog izraza omogucava se upotreba
kosih ali i ravnih krovova na svim objektima u zahvatu ove
studije lokacije

Uslovi za unapredenje
energetske efikasnosti

Na osnovu analize resursa koji su na raspolaganju na
podrucju Bigove, koliina solarne energije tokom godine veéal
e od energetske potrebe u zgradama, a kolicina kise koja
padne na krovove priblizno je jednaka ukupnoj koli€ini
planirane potroSnje vode. Analiza klimatskih podataka
pokazuje da je predmetna [okacija izrazito povolina za
primjenu tehnologija obnovljive energije. Energija koja je
vozila, moze se obezbjediti izvorima obnovljive energije koji
se nalaze na lokaciji. Upotreba solarne energije i energije)
vjetra, kise, €ak i otpadnih voda i otpada moZe da se
integriSe u manje ili visSe zatvoren sistem.

Prema elaboratu ,Feasibility Study “Energy Master Plan for
Bigova Bay, Montenegro® (Final Report, ARUP, 2008),
predlozen je slijedeéi energetski koncept:

. tehnologije za $to manje kori$éenje ugljenika

. obnovljivi izvori energije: snaga sunca (fotovoltaika i
termika), snaga vjetra, biomasa i geotermika

. individualni sistemi (bez upotrebe uglienika) za

transport na rtu pomocéu automobila na elektricni pogon s
baterijama na punjenje obnovljivom energijom

. energetska mreZa za napajanje zgrada i vozila

. sistem za hladjenje morskom vodom

. sistemi za skladiStenje energije (podzemni tankovi,
baterije za automobile...),

. potencijalna energija uslijed visinske razlike na samoj
lokaciji {rezervoari za vodu)

. tehnologija hladjenja solarnom energijom

. skupljanje i koristenje ki$nice

. kombinacija centralizovanih tehnologija i tehnologija

obnovljive energije ugradjene u gradjevine koje obezbjedjuju
prenos snabdijevanja energijom na poluotoku koja jel
povezana i s kopnom.

Prouceno je viSe rjie§enja - centralizovana i decentralizovana
rieSenja, Koriséenje fotovoltaznih modula, toplotnih kolektora,
turbina za vjetar, biomase, geotermalne energije i drugo, a
vazni faktori su bezbjednost snabdijevanja i vizuelna
integracija sistema.

:
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Kombinacija centralnog i decentralizovanog integrisanog
sistema gradevina moZe da snabdije mrezu energijom iz
obnovljivih izvora (uglavhom solarnog). Morska voda se
moze koristiti u svrhu hladenja, a solarni rashladni sistemi
koriste toplotnu energiju za rad apsorpcionih hladnjaka.
Energetski efikasni urbani dizajn na prostoru Bigove i rta
Traste podrazumijeva slijedece elemente:

C visoka urbana gustina u naseljima i ocuvanje
prirodnog okruzenja u ostalim podrucjima

. redukovana potreba energije za transport

. stvaranje ugodnih mikroklimatskih uslova u pazijivo
osmislienim i dizajniranim spoljnim prostorima

. energetski efikasni dizajn konfiguracije, oblika, Sirine |
orijentacije ulica kao i gradjevinskih formi

. paZljivi izbor gradjevinskih materijala i boja za
gradjevine, ulice i puteve

. upotreba vegetacije u skladu s klimom

. metoda ‘“izrezi i ugradi® te ponovljeno kori§éenje)

zemlie i kamena sa lokacije (iskopanih pri izgranji) u
formiranju morfologije urbane strukture na makro (naselja) i
mikro nivou (pojedinaénog objekta)

. solarna geometrija primijenjena za osiguravanje
pasivnog dobitka sunca u zimskom periodu,
. redukovanje optereéenja suncem u ljetnom periodu i

porast energije pomocu termalnih kolektora i fotovoltaznih
modula

. hladni povjetarci sa mora

U narednoj fazi projektovanja, integracija tehnologija i
sistema obnovljive energije u arhitektonski koncept i dizajn
Ce biti od kljuénog znacaja za uspjeh i podrazumijevace]
slijedece mjere.

. redukovanje energije (lokalni gradjevinski materijali)

. energetski efikasni plan podjele na zone, dizajn
fasada i gradjevina, mehanicki sistemi

. koriSéenje dnevne svjetlosti za osvjetljenje prostora,
djelotvorna ventilacija, hladjenje

. prirodni sistemi za ventilaciju na pogon vjetra i termike
. efikasna zastita od sunca

J inovativni sistemi niske energije, male buke

. fleksibilnost i prilagodljivost za buduée promjene

S obzirom na priliénu izdvojenost predmetnog prostora i
postojecu infrastrukturnu izolovanost, moguce je formiranje
autonomnih sistema kako se ne bi dodatno opterecivali
sistemi energetike i vodosnabdijevanja. Stoga je moguce
predvidjeti i povlastice kao stimulanse za investitore koji

potenciraju energetsku efikasnost.

odnose na predmetnoj lokaciji.

NAPOMENA: Prije podnoSenja prijave gradenja, investitor treba da rijesi imovinsko-pravne

21. DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta

- arhivi

- urbanisti¢ko - gradevinskoj inspekciji

;



22. [OBRABIVACI ]
URBANISTICKO - TEHNICKIH USLOVA:
SAMOSTALNA SAVJETNICA | SAMOSTALNA SAVJETNICA II
a Radoni¢ dipl.ing.arh. Jelena W{:rdiic, dipl.prav.
7 [
23. OVWSCENO SLUZBENO LICE: TARKA
JelengAFra ifié, dipl.ing.pejz.arh.
24, M. > potpis ovlaséenog sluzbenog lica
S
2 i ’}
25 PRILOZI
- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim
propisom
- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana
NAPOMENA:

Ovim urbanisti¢ko — tehnickim uslovima br. 03-333/23-15541 se zamjenjuju i stavljaju van snage
urbanisticko — tehnicki uslovi br. 0303-8094/12 od 24.07.2012.godine.
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DRZAVNA STUDIJA LOKACIJE “SEKTOR 38 : BIGOVA”
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2011,

6.1.1. ANALITICKI PODACI PO URBANISTICKIM PARCELAMA

ZNACENJE SKRACENICA U KOLONI /f — NAMJENA POVRSINA :

SMG — STANOVANJE MALIH GUSTINA
T1-HOTELI _
T2 —- TURISTICKO NASELJE (DEPADANSI | VILE) )
U — POVRSINE ZA PRUZANJE USLUGA ISHRANE | PICA
MN — MJESOVITA NAMJENA

PUJ — POVRSINE JAVNE NAMJENE

NAPOMENA: namjene povrsina date su u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrZaju i formi planskog dokumenta/ kriterijumima namjene povrsina/

'

elementima urbanisticke reguiacife i jedinstvenim grafickim simbolima iz 2010. godine

PUO — POVRSINE OGRANICENE NAMJENE
OP — OSTALE PRIRODNE POVRSINE
K — POVRSINE NAMIJENJENE KULTURI

HS — POMORSKI SAOBRACAJ
ZKL — ZASTICENA KULTURNA DOBRA

VPS - POVRSINE KOPNENIH VODA

o
s
=

-

)

Br. Namjena Sadrzaj Status P BRGP P pod Indeks | Indeks | Broj Broj Broj
parcele | povrsina objekta parcele objektom | zauzeto |izgraden | etaZza | smjest. | lezajeva
sti osti jedinica
B-01 SMG STALNO | POV. STANOVANJE PLAN. 440 395 132 0.30 0.90 3
B-10 SMG STALNGO | POV. STANOVANJE POST. 53 18 18 0.34 0.34 1
B-11 SMG STALNO | POV. STANOVANJE | REKONSTR. 24 24 24 0.99 0.99 1
B-12 SMG STALNO | POV. STANOVANJE | REKONSTR. 69 150 68 0.99 2.18 3
B-13 SMG | STALNO | POV. STANOVANJE POST. 62 96 32 0.51 1.54 3
B-14 SMG STALNQ | POV. STANOVANJE POST. 57 52 26 0.46 0.92 2
B-15 SMG STALNO | POV. STANOVANJE POST. 148 70 35 0.24 0.47 2
B-16 SMG STALNO | POV. STANOVANJE POST. 273 197 76 0.28 0.72 3
B-17 SMG STALNO | POV. STANOVANJE POST. 226 114 70 0.31 0.50 2
B-18 SMG STAEIOTRAY. STANOVANJE POST. 98 152 76 0.78 1.55 2
*{L@M1w"42 .
B-19 sma & ﬁtN‘QWTANOVANJE POST. 78 | 102 51 066 | 131 | 2
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2011,

B-24*
B-25
B-27
B-28
B-29
B-03
B-30
B-31
B-32
B-33
B-34
B-35

B-35a
B-36
B-37
B-38
B-39
B-04
B-40
B-41
B-42

STALNO | POV
STALNO | POV
STALNO | POV

. STANOVANJE
. STANOVANJE

. STANOVANJE
STALNO [ POV.
STALNO [ POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV,
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV.
STALNO | POV,

STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
STANOVANJE
. STANOVANJE
STANOVANJE

POST.
POST.
PLAN.
POST.
POST.
POST.
PLAN.
POST.
POST.
POST.
POST.
POST.
POST./PLAN
POST./PLAN
POST.
POST.
POST.
POST.
PLAN.
PLAN.
POST.
POST.

125
402
982
713
494
578
440
514
489
317
306
304
308
374
286
278
548
409
516
300
300
305

112
168
885
642
444
519
396
462
441
285
275
273
275
336
319
425
492
368
465
339
384
275

56
55
295
214
148
173
132
154
147
95
11
91
92
112
80
118
164
122
155
113
120
120

0.45
0.14
0.30
0.30
0.30
0.30
0.30
0.30
0.30
0.30
0.36
0.30
0.30
0.30
0.28
0.42
0.30
0.30
0.30
0.38
0.40
0.39

1.1
0.42
0.90
0.90
0.90
0.90
0.90
0.90
0.90
0.90
0.90
0.90
0.90
0.90
1.12
1.53
0.90
0.90
0.90
1.13
1.28
0.90

W W W W Ww W W W W W W W W W W W W W W W N W
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Crna Gora 5 ? Atresa—Patgta-Brago! 336 Stari Grad,
. vas . 3;; / 503 L’/ 85330 Kbtor, Crna Gora
Uprava za zastitu kulturnin.dobdra !

+al-41382 32 325 833
Podruéna jedinica Kotor 23 e-mail: spomenici@t-com.me
[-05-790/2023-3 30. avgust 2023.godine

godine, dostavljenog 14.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-790/2023-1,
za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postoje¢eg objekta na UP B —
26 koju Cini dio katastarske parcele 1540 i dio katastarske parcele 1541 KO Ljesevici,
prema DSL-u sektor 38 Bigova, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i &l. 101 stav 2 Zakona o
zastiti kuiturnih dobara ("Sl.list Crne Gore” br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te €l. 18 i ¢l
46 stav 2 Zakona o upravnom postupku {(,Sl.list Crne Gore" br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim uslovima za rekonstrukciju postojeceg objekta na UP B — 26
koju €ini dio katastarske parcele 1540 i dio katastarske parcele 1541 KO
LjesSeviéi, prema DSL-u sektor 38 Bigova,

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu proucavanja zate¢enih vrijednosti
predmetnog prostora i neposredne okoline;

‘ 2. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne
zasnovane na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i
prostorne matrice postojeéih autenti¢nih ruralnih cjelina u okviru zasticene
okoline Prirodnog i kulturno istorijskog podrucja Kotora;

3. Planiranje rekonstrukcije postoje¢eg objekta zasnovati na minimalistickom
arhitektonskom izrazu i uklapanje njegovog konacnog izgleda u pejzaznu
sliku predmetnog prostora uz maksimalno prilagodavanje terenu i
ambijentalnim karakteristikama Lokacije i njenog okruzenja;

4. Pri upotrebi materijala, prednost dati tradicionalnim materijalima i tehnikama
gradnje, a ukoliko se koriste savremeni materijali, ne teziti kamufliranju i
imitaciji (postavljanje kamenih obloga na savremenu konstrukciju), vec
autentiénim izrazom ostvariti kvalitetnu interpolaciju (pr. natur beton kao
zavréna obrada fasade ili fasada malterisana malterom koji sadrzi mlievenu
opeku i sliéne obrade).

5. U zavrsnoj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnih
tonova, koji se uklapaju u opsti tonalitet prostora, bez upotrebe jakih vizuelno
nametljivih boja koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

6. Radi unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog prostora, parterno
uredenje rijesiti u skladu sa tradicionalnim na¢inom uz o€uvanje prirodne linije
obale, terena i zateCene autohtone vegetacije. Na slobodnim povr§inama
predmetne parcele planirati formiranje koncentracija zelenila u skladu sa
karakteristikama prisutnog rastinja na predmetnoj lokaciji.
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Sadr?aj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o bliz
sadrzaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera
kulturnom dobru ("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove k
oshiva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu potrebn ¥
je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara. N

Ukoliko je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji abjekata.

Obrazlozenje

Uprava za zastitu kulturnih dobara postupajuéi po Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/2315541. od 11.08.2023.
godine, dostavljenog 14.08.2023. godine i zavedenog pod brojem UP-05-790/2023-1,
za izdavanje konzervatorskih uslova za rekonstrukciju postojeceg objekta na UP B —
26 koju ¢ini dio katastarske parcele 1540 i dio katastarske parcele 1541 KO LjeSevici,
prema DSL-u sektor 38 Bigova, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u juZnom dijelu katastarske opstine KO LJeSeviéi,
nasamoj obali, .ispod lokainog puta u malog ribarskog sela Bigova, i predstavljaju
integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kuiturno-istorijskog podruéja Kotora.
Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podruéju opstine Kotor prepoznat kao autentiCne ruralne cjeline;

Shodno Nacrtu Urbanisti¢ko-tehni¢kih uslova na predmetnoj lokaciji Postojeci objekat
moguce je rekonstruisati do maksimalne spratnosti Su+P+1 (tri vidljive etaze) i
maksimalne bruto gradevinske povrsine 885m>.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstlne Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedece mjere:

MJERE | - AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA
SA OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autentiénih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studifama
zastite ili konzervaforskim uslovima

- Od&uvati prostornu matricu postojec¢ih ruralnih cjelina i puteva koji ih
povezuju

- Qc¢uvati, obnoviti i revitalizovati autenticéne ruralne cjeline sa ansamblima
tradicionaine arhitekture (stambene i pomodne zgrade, originaini elementi
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruralne cjeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naruSavaju njthov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.
- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujuci i
vrijedne elemente enterijera, koristeci tradicionalne materijale i zanate.
- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukljucujuci polja, udoline i
terasasta imanja kao klju¢ne elemente autenti¢nog ruralnog ambijenta.
2



Oc¢uvali naslijedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljiima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristedi tradicionalne tehnike i
matferijale

- Obnovili i odrzavati maslinjake sa naslijedenim tradicionalnim graditeljskim
elementima (ogradnim suhozidima i suhomedama, stazama, miinovima, i sl.).

- U autenticnim ruralnim cjelinama mogucée je njihovo kontrolisano
Sirenje i poguscéavanje, koje ¢e se planirati na osnovu studija kulturne
bastine ili konzervatorskih smjernica.

- Interpolacije i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalinu arhitekturu i to
prvenstveno u pogledu odabira poloZaja, organizacije prostora i primjene
tradicionalnih tehnika i materijala. Posebno je vaZno poStovati naslijedeno
mjerilo — volumen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smyjernice, kojima c¢e se definisali nivo i sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vrsiée se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuci u obzir navedeno, a radi oduvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio zaSticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog
podruéja Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu
(Clan 106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19), potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja ima se pravo Zalbe
Ministarstvu kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi se
preko ove Uprave.

Obradila:
Sofija Hajrizaj, dipl. ing. arh.
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KoY Opstina Kotor

Sekretarijat za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora

Postupaju¢i po VaSem zahtjevu, Zahtjevu Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i
uredenje prostora, Opstine Kotor, br. 03-333/23-16541 od 11.08.2023. godine,
dostavijenog 14.08.2023. godine i zavedenog pod brojem 05-165/2023-1, za davanje
misljenja u pogledu potrebe sprovodenja postupka pojedinaéne procjene uticaja
rekonstrukcije postojeceg objekta na UP B — 26 koju ¢ini dio katastarske parcele 1540
I dio katastarske parcele 1541 KO LjeSevici, prema DSL-u sektor 38 Bigova, na
ba&tinu, a nakon uvida u dostavljenu i raspolozivu dokumentaciju, konstatuje sljedece:

Predmetna lokacija nalazi se u juznom dijelu katastarske opstine KO LJeSevidi,
nasamoj obali, ispod lokalnog puta u malog ribarskog sela Bigova, i predstavljaju
integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrudja Kotora.
Prostor u okviru kojeg se nalazi predmetna lokacija je Studijom zastite kulturnih dobara
na podrudju opstine Kotor prepoznat kao autentiéne ruralne cjeline;

Shodno Nacrtu Urbanisti€ko-tehnickih uslova na predmetnoj lokaciji Postojeéi objekat
moguce je rekonstruisati do maksimalne spratnosti Su+P+1 (tri vidljive etaze) i
maksimalne bruto gradevinske povrsine 885m?2.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podruéju opstine Kotor za predmetni prostor
su predvidene sljedeée mijere:

MJERE | — AUTENTICNE RURALNE CJELINE | OBRADIVA IMANJA
K SA OCUVANOM ORIGINALNOM PARCELACIJOM

- Obnovu autenticnih ruralnih cjelina vrsiti u skladu sa odgovarajucim studijama
zastite ili konzervatorskim uslovima

- Oc¢uvati prostornu matricu postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih
povezuju

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati autenticne ruralne c¢jeline sa ansambfima
tradicionalne arhitekture (stambene i pomocéne zgrade, originalni elementi
uredenja dvorista, vrtova i sl.)

- Zaruralne ¢jeline sa savremenom gradnjom i objektima koji naru$avaju njihov
izgled izraditi planove sanacije prostora i objekata.

- Obnavijanje istorijskih objekata vrsiti po principu cjelovite obnove ukljucujuéi i
vrijedne elemente enterijera, koristeci tradicionalne materijale i zanate.

- Ocuvati, obnoviti i revitalizovati obradive povrsine, ukijucujuci polja, udoline i
terasasta imanfa kao kijucne elemente autenticnog ruralnog ambijenta.

- Oduvali nasliiedenu matricu poljoprivrednih parcela na poljima i terasaste
povrsine podzidane suhozidnim medama koristeéi tradicionalne tehnike i
materijale



- U autentlcmm ruralmm cjelinama mogucde je nﬂhovo kontrolisa
Sirenje i poguscéavanje, ko;e ¢e se planirati na osnovu studija kulturr
bastine ili konzervatorskth  Smjernica.

- Interpolacije’i novu gradnju planirati po uzoru na tradicionalnu arh:tekturu F to

prvenstveno u pogledu' odabira poloZaja, orgamzacue prostora i pr.'mjene-._
tradicionainih tehnika™i materijala. Posebno je vazno postovati naslijedend’,

mjerilo — volurnen objekata.

- Obnova i revitalizacija ruralnih cjelina moZe se vrsiti uz prethodno izdate
konzervatorske smjernice, kojima ée se definisali nivo i sadrzaj potrebne
dokumentacije, a za pojedinacne izdvojene objekte ili komplekse obnova i
revitalizacija vr$iée se na osnovu konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir sve navedeno, konstatovano je da je dostavljeni Nacrt urbanisticko
tehnickih uslova moguce uskladiti sa mjerama za predmetnu lokaciju koje su odredene
Studijom zastite kulturnih dcbara na podruéju opstine Kotor uz adekvatne
Konzervatorske uslove.

S tim u vezi, konstatovano je da nije potrebna izrada pojedina&ne Procjene uticaja
rekonstrukcije postojeceg objekta na UP B — 26 koju €ini dio katastarske parcele 1540
i dio katastarske parcele 1541 KO LjeSevi¢i, prema DSL-u sektor 38 Bigova, na
kulturnu bastinu (HIA) pod uslovom da se pribave Konzervatorski uslovi od strane
Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Obradili:
Sofija Hajrizaj — arhitekta
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Kotor: /40(7 4]%5

Na osnovu priloZenih urbanistitko - tehniékih uslova broj: 03-333/23-15541 od 20.09.2023 godine,
(zavedenih u ovom Preduzecu pod brojem 4956 od 21.09.2023. god.) izdatih od strane ,,Sekretarijata za
urbanizam, stanovanje i uredenje prostora” Opstine Kotor neophodnih za izradu tehni¢ke dokumentacije za
rekonstrukciju objekta, na urbanistickoj parceli UP B-26 koju tini dio kat.parc. 1540 i dio kat.parc. 1541 KO
LjeSeviéi, u obuhvatu DSL-a sector 38 Bigova (“Sl. hst CG” br.7/12), izdaju se:
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Za sada nema uslova ;za pnkljucenjé\objekta na. gradsku vodovodm 5|stem Pnkljucenje postojecih i
planiranih objekataf(tefl predmetnog\objekta) mocn/ce se OStVBr'Itl nakon |zgradnje vodovodnog
sistemna, njegovog te‘hnlckog pruema i predaje na upravljanje -1 odrzavanje ovom Preduzecu Prema
tome nakon- |zgradnje vodovodnog 5|stema potrebno Je ponovo _obrat[tl se ovom Preduzecu za nove

uslove prlkljucenja f:\ “\ \ ‘\\ ! (4",',,”/ 2 Vo
Kako bi troskov: |zgradnje bili: manjl, pro;ektom predwdjetl sledece \ Vo -:\
~ | —ﬁ\‘:\\\s i;’i/ __,._;_-_::’ (\] v/

1. Za vodovod nnprlkljucak potrebrio jé-da:objekat ima glavhivodomijer sa dva ventxla-smjesten u Sahtu
sa laganimT metalmm poklcﬁWﬂ parc,ele gdje p_r_l_lf_lj‘ucna cijev sa Javne povriine prelazi na
privatnu parcelu Prlllkom ugradnje vodomjera ne\konstltl ”kug[a ventileZ.'Za sanitarne vodomjere sa
prlrubmcamalprecnlka od DN50’ (2") i vece /korlstltl kombmovane vodomjer’e GEVEWodomjer mora
biti dostupan ne smue bltl zakljucan OISO s ;;\ “:1‘.' / A B

2. Ukoliko objekat‘lma vide. stambelmh |/|[| poslc;vnlx!h_Jedmlca za-svaku Jedmtcu postaviti poseban
vodomjer na pnstupacnom&mjestu (kao npr. stru;omjerl) Ukollko postop protivpoZarna mreza
(hidrantska, spnnkler), za nju predvndjetl ’po‘sfeban VOdOijI’ u sahtu sa glavnim vodomjerom.

3. Ukoliko je prOjektom pred\ndena busterJ_umpa potebno Je predwdjetl rezervoar kako pumpa ne bi
direktno bila povezana na budum\\.\r_odovodgl_ﬂstem i tlm\e ometala\‘snabduevanje drugih objekata.

4. Glavni projekat ViK-a koji et dostavlja.na_s saglasnost’ovom'Preduzecu mora da sadrii detaljnu
izometrijsku Semu sa Jaan,,defmlsantm pomcuama swh vodomjera i pre¢nicima cijevi, kao i detalj

vodomjernog $ahta. \ -_,’ f ’ ‘\ \‘.J g bl
5. Na prikljutku, prife vodomjera, potrebno je ugraditi~Zastitu od povratnog toka vode (nepovratni
ventil).
KANALIZACIA

6. Na ovom podrudju za sada ne postoji mogucnost prikljufenja na javni kanalizacioni sistem pa se
problem otpadnih voda mora rjesSavati individualno. Tom prilikom voditi rauna da se
vodonepropusna septicka jama ili bio precistaé moraju izbaciti iz upotrebe prilikom prikljuéenja na
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po¥tanski fah 56, Skaljari bb, Kotor, Crna Gora
tel/fax: (032) 325214 (032) 325353 (032) 323071
e-mail: vodovod.kotor@t-com.me web: vodovodkotor.com
Ziro-ratuni: 510-179-85 (CKB) 520-14700-13 (HB) 535-5260-13 (Prva biinka)
PIB: 02013312 PDV: 92/31-00535-5

javni kanalizacioni sistem pa instalacije prilagoditi tako da se prikljuenje mo¥e izvesti to
jednostavnije kada kanalizacioni sistem bude izgraden.

7. Kanalizacioni sistem Kotora graden je kao separatni sistem, Sto znali da su sistemi fekalne i
atmosferske kanalizacije potpuno odvojeni i da je zabranjeno kombinovano priklju¢enje izmedu nijih.

8. Ukoliko se u objektu predvidaju garaZe, servisi, restorani, praone i drugi prostori koji ispustaju vode
sa sadrzajem ulja, masti, benzina i sli¢no za slu¢aj buduceg prikljuenja na planirani javni kanalizacioni
sistem, predvidjeti ugradnju taloZnika i separatora masti.
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Projektno tehnicki uslovi vaze 12 mjesec: ‘od dana :zdavanja'rs&h \f / )
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[_09 >33/ — NeShA tari grad 317
Crna Gora /Zg 5330 Kotor, Crna Gora
Opstina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetnisStva komunalne  fax. +382(0)32 325 865
poslove i saobracaj privreda@kotor.me
www.kotor.me

UP/I Br: 1606-341/23-2281 Kotor, 26.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnitva, komunalne poslove i saobracaj Opstine
Kotor na osnovu &lana 8. Odluke o opstinskim i nekategorisanim putevima (“Sl. list CG-
opétinski propisi” br. 14/10, 003/15, 039/17, 029/20), ¢&l. 13. Odluke o organizaciji i
nadinu rada lokalne uprave (“Sllist CG™- op$tinski propisi 060/22) i PUP-a Opstine
Kotor (,SI. list CG*, broj 95/20), a riedavajuci po zahtjevu Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Op&tine Kotor, donosi:

RJESENJE

Utvrduju se OPSTI SAOBRACAJNO TEHNICKI USLOVI za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanistickoj parceli UP B-26 koju €ini dio
kat. parc. 1540 i dio kat. parc. 1541 KO LjeSeviéi, u zahvatu DSL-a sektor 38 Bigova
(,Sl. list CG" br 7/12), kaji glase:

Svaka UP mora da ima kolski ulazfizlaz na javnu saobracajnu povrsinu;
Kolske ulazefizlaze planirati iz saobracajnice niZzeg ranga,
Kolske ulazefizlaze udaljiti maksimalno u odnosu na raskrsnicu, pozicije pjedackih
prelaza, stajali§ta javnog prevoza i drugih objekata koji mogu uticati na bezbjednost
saobracaja,;
Trouglove preglednosti na mjestu prikljucka definisati u odnosu na rang saobracajnice
i dozvoljene brzine kretanja vozila;
Kolske ulazefizlaze planirati tako da zadovoljavaju uslove prohodnosti za sva putniCka
vozila i mjerodavna vozila (ako je kolski ulaz u $emi turistickih autobusa, dostavnih
vozila i sl.);
Radijuse skretanja pri ulasku/izlasku dimenzionisati prema propisanim normativima za
putnicka vozila ili mjerodavna vozila (turisticke autobuse, dostavna vozila itd.);
Sirinu pristupnog puta planirati u zavisnosti namjene parcele/a, planiranog sadrzaja,
odekivanog intenziteta kolskog i pjeSackog saobracaja | mjerodavnog vozila;
Potreban broj parking mesta se odreduje prema sledeéem normativu:

-stanovanje 1 PM po stanu

-hoteli 1 PM na 3 sobe

-turistiéka naselja 1 PM po smestajnoj jedinici

-vile 1-3 PM po vili u zavisnosti od tipa vile

-plaze 1 PM na 3-8 kupaca

-usluge 1 PM na 60 m2 BRPG

- ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

- sportski objekti 1 PM na 10 posetilaca
Parking mjesta u zavisnosti od ugla parkiranja (30°, 45°, 60°, 90°) i bonih smetnji,
dimenzionisati prema vazecim normativima;
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rtikalnu i horizontalnu signalizaciju na mjestu prikljuéka UP na saobraéajnicu uraditi
u/zavisnosti od namjene parcelefa, planiranog sadrzaja i ofekivanog intenziteta
. Jolskog i pjeSackog saobracaja;
I.Za’svaku UP potrebno je uraditi saobrac¢ajno tehnicku dokumentaciju prikljucka na
+_*“javnu saobraéajnicu (graficki prikazati mjesto i nacin priklju¢ka) i projekat vertikalne i
horizontalne signalizacije;
12.Saobraéajno tehni¢ku dokumentaciju prikljucka i parkinga, uraditi saglasno
standardima, normativima, preporukama i propisima koji vaze u ovoj oblasti;
13.Prije poetka izgradnje objekata planirati prostor, od regulacione linijle prema
unutradnjosti parcele, za pranje ili uklanjanje blata sa tockova i $asije vozila kako se
ne bi prilikom uklju€enja nanosilo po asfaltu.
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Obrazlozenje

Sekretarijata za urbanizam, stanovanje i uredenje prostora Opétine Kotor obratio
se ovom Sekretarijatu Zahtjevom broj UP/I Br: 16-341/23-2281 od 22.09.2023. godine
kojim se trazi da se izdaju saobraéajno tehnicki uslovi za izradu tehnicke
dokumentacije za rekonstrukciju objekta na urbanisti¢koj parceli UP B-26 koju Cini dio
kat. parc. 1540 i dio kat. parc. 1541 KO LjeSevié¢i, u zahvatu DSL-a sektor 38 Bigova
(,SI. list CG" br 7/12).

Uz zahtjev su priloZeni Urbanisti¢ko tehnicki uslovi Sekretarijata za urbanizam,
stanovanje i uredenje prostora Opstine Kotor broj 03-333/23-15541 od 20.09.2023.
godine.

Na osnovu gore navedenog i citiranih zakonskih propisa rijeSeno je kao u
dispozivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjeenja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opétine Kotor sa taksom od 3,00 eura na Ziro racun
530-9226777-87 LAT. Zalba se predaje preko ovog organa u roku od 15 dana od dana
prijema rjeSenja. Taksa za ovo rie§enje shodno Cdluci o lokalnim administrativnim
taksama, naplacena je.

Dostavljeno:

@ Naslovu x 4
2. Sekretarijatu 16
3. Arhivi




/1 INVESTITORU

Stari grad 317
85330 Kotor, Crna

Crna Gora Gora

Opétina Kotor tel. +382(0)32 325 865

Sekretarijat za razvoj preduzetniStva komunaine fax. +382(0)32 325

poslove i saobracaj 865
privieda@Kotor.me

www.kotor.me

Br: 1604-319/23-2280 Kotor, 25.09.2023.godine

Sekretarijat za razvoj preduzetnidtva, komunalne poslove i saboracaj Opstine Kotor, na
osnovu &l. 114, 115 i 117. Zakona o vodama ("Sluzbeni list Republike Crne Gore", br.
027/07, "Sluzbeni list Crne Gore", br. 073/10, 032/11, 047/11, 048/15, 052/16, 055/16,
002/17, 080/17, 084/18) i €l. 13. Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave
("Sluzbeni list Crme Gore - opétinski propisi”, br. 046/18), rjeSavajui po zahtjevu
Sekretarijata za urbanizam, stanovanje | uredjenje prostora, u ime Ponta Bigova DOO za
gradnju objekta na kat par 1540,1541 K.O.LjeSevici,donosi:

RJESENJE

Utvrdjuju se vodni uslovi za izgradnju objekata na kat par 1540,1541 K.O.LjeSeviéi koji
glase:

Uraditi projekat kanalizacije tako da zadovoljava uslove iz &l. 3,4,5 Pravilnika o kvalitetu
otpadnih voda i naginu njihovog ispustana u javnu kanalizaciju ili prirodni recipijent (*:SL. list
RCG" br. 45/08,9/10,26/12,52/12 1 59/13).Na ovom lokalitetu ne postoji kanalizacioni sistem.

Obrazlozenje
Sekretarijat za urbanizam,stanovanje i uredjenje prostora,obratio se ovom Sekretarijatu
zahtjevom zavedenim pod UP/I br. 1604-319/23-2280 od 22.09.2023. godine kojim trazi da
se utvrde vodni uslovi za izgradnju objekta na kat par 15640,1541 K.O.LjeSevici sa
ispunjenim uslovima iz dispozitiva redenja.
Uz zahtjev je prilozeno Rjesenje o UT uslovima Sekretarijata za urbanizam,gradjevinarstvo |
stambenokomunalne poslove Opstine Kotor UP/I 03-333/23-15541 od 20.09 .2023 . godine.

Na osnovu iznijetog i citiranih zakonskih propisa rijeseno je kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNJ ZASTITI: Protiv ovog rjeSenja dozvoliena je Zalba Glavnom
administratoru Opétine Kotor u roku od 15 dana, sa dokazom o upla¢enoj administrativnoj
taksi u iznosu od 5,00 eura na Ziro ra¢un br. 530-9226777-87.

Zalba se podnosi neposredno ili preko ovog organa

DOSTAVLJENO: SGENG SLUZBENO LICE

2. Vodnoj knizi
3.Arhivi
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